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an cir Lugn‘ Doanh nghiép 56 68/2014/QHI13 dugc Quéc héi nwée Cong hoa xa hji chi
nghia Viét Nam khoa X111 théng qua ngay 26 thang 11 nam 2014 vé cde vin ban hiréng dén
thi hanh;
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QUYET NGHI
Ditu 1: Phé duyét céc ndi dung sau day:

I.1.  Viéc sira ddi phuong én phat hanh tréi phiu doanh nghigp theo phuong dn phdt hanh trai
phiéu sira ddi nhu duge trinh boi Téng Gidm Bée Cong Ty theo Cong Vin SO

Jdad l lb[!a"c\/—' NvLgrngay 04 thang 09 ndm 2016 (“Phwong An Phat Hanh Sita D6i”)
véi tdng ménh gia t5i da 1.150.000.000.000 VND (mot nghin mot trdm ndm muoi ty
ddng), chia lam nhiéu dot phat hanh. Téng ménh gia mdi dot phat hanh dugc thyc hign
tuy thuge vao nhu cAu vén cia Cong Ty va tinh hinh thi trudng tai thoi diém phat hanh
(“Tréi Phiéu™).

1.2.  Viée Céng Ty sir dung céc tai khoan ctia Cong Ty duge md tai cac ngan hang thuong mai
duge phép hoat déng tai Vit Nam dé gitr s6 tién ding dé thanh todn tién gbc va cdc
nghia vu khéc cia Cong Ty lién quan dén Tréi Phiéu (mdi tai khoan dugc dé cap tai
khoan nay duge goi 12 “Tai Khodn Dy Phong Tra No™), todn bo s6 du ¢6 trén cac Tai
Khoan Dy Phong Tra No, cac hop dong tién gli va s6 tién theo cac hop dong tién ghi
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duoc tao l@p tir mot ph?an hoic todn bd sb du cé trong cic Tai Khoan Dy Phong Tra No
dé 1am tai san bao dam cho cdc nghia vy cia Cong Ty lién quan dén Trai Phiéu.

1.3.  Viéc bén thir ba 12 mot/hodc mot vai cb dong ctia cong ty sir dyung tai san 13 ¢b phan
(cling v6i moi quyén, quyén loi va loi ich phét sinh, tdt ca cac khoan tién va khoan phan
chia, khoan bdi hoan va khoan thanh todn khac lién quan hogic phat sinh tir s c6 phin
nay) tai Cong Ty lam tai san bao ddm cho cdc nghia vu ctia Céng Ty lién quan dén Trai
Phiéu.

1.4, Viéc Cong Ty hogic mét bén thir ba sir dung tai san khéc thuge s¢ hitu hop phdp cia minh
13m tai san bao dam cho céc nghia vy ctia Cong Ty lién quan dén Trai Phiéu (néu cdn
thiét).

Pidu 2: Giao cho Téng Gidm Déc, hoiic ngudi duge Téng Gidm Déc ty quyén bing vén ban,
ciin ¢t tinh hinh cy thé chiu trach nhiém t6 chic trién khai thye hién céc cong viée sau diy:

(i) Thuong lugng va quyét dinh céc vén dé lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu,
bao gdm nhung khong gii han: (i) viée quyét dinh cdc didu khodn va diéu kign
cu thé ctia Trai Phiéu, thoi didm phét hanh Trai Phiu, khdi lugng Tréi Phiéu phat
hanh thuc té, gié ban Tréi Phiéu, danh sich nha ddu tu, céc khoan phi lién quan
dén viée phét hanh; (ii) thuong lugng va quyét dinh cdc vén dé lign quan dén viée
str dung tién thu dugc tir phat hanh Trai Phiéu, céch thire thuc hién va viée bd tri
ngudn tra ng Trdi Phiéu; (iii) quyét dinh viée dam phén, ky két va td chic thyc
hién cdc hop ddng, thoa thudn va tai ligu lién quan dén viéc phat hanh Tréi Phiéu;
(iv) quyét dinh vige sira ddi va didu chinh ddi v6i Phuong An Phat Hanh va cée
tai lidu khéc lién quan dén vige phat hanh Trai Phiéu (néu c6); va (vi) quyét dinh
céc vAn dé& khéc lién quan dén Tréi Phiéu;

(i)  Quyét dinh céc vén dé lién quan dén tai san bao dam clia Tréi Phiéu, bao gdm
nhung khong gi6i han, gid tri tai sin bao ddm, vige thay thé, bd sung va rit ai san
bao dam theo quy dinh ctia céc vin kién Tréi Phiéu, céc diéu kién va diéu khoan
ctia cc hop ddng bao dam va céce tai lidu lién quan, viée sira di, bé sung céc hop
ddng bao dam va céc tai ligu lién quan d6 (néu c6) va thyuc hién cde thi e dé
hoan tt viéc cAm cd va/holic thé chip tai san bao dam cho Trai Phiéu;

(iii)  Quyét dinh viéc ding ky, niém yét Trdi Phiéu va t6 chirc trién khai thyc hién céc
cdng viée lién quan dén viée dang ky va niém yét Tréi Phiéu, bao gdm nhung
khong gi6i han: (i) quyét dinh khéi lugng va thoi han ding ky, niém yét cu thé;
(ii) quyét dinh cac hd so, tai ligu lién quan dén vigc ding ky va niém yét Tréi
Phiéu; (iii) 1am viéc va gidi trinh v6i cdc co quan c6 thAm quyén vé hd so ding
ky, niém yét; va (iv) cdc vin d& khac lién quan dén vige diing ky va niém yét Tri
Phiéu; va
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(iv)  Thuc hién céc cong viée va thu tyc can thiét khac nhim phét hanh thanh cong Tréi
Phiéu va hoan tht viéc ding ky, niém yét Tréi Phiéu.
Didu 3. Nghi quyét ndy c6 higu lyc ké tir ngdy ...07.. thing .8J.. nam 2016. Céc ong/ba
thanh vién Héi D‘éng Quan Tri, Ban Téng Giam Pdc va cac phong ban Cong Ty chiu tréch
nhiém thi hanh. 742*,
/

Noi nhdn: M. HOI DPONG QUAN TRI
- N Diéu 3; CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- Luweu VP.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PIA OC NO VA Doc l1dp — Tw do — Hanh phiie

sk e s sk g ok

S6:2¢ | I (—CV— NV~ Thanh Pho Ho Chi Minh, ngay 4. thang v4 ndm 2016

SUA POI PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PIA OC NO VA

Téng Giam Pdc Cong Ty Cd Phin Tap Poan Pau Tu Dia Oc No Va kinh trinh H6i Déng Quan
Tri phé duyét viéc sira ddi phuong n phét hanh tedi phiéu riéng 1¢ (“Phwong An Phat Hanh”)
ctia Cong Ty Cb Phin Tap Poan Dau Tu Pia Oc No Va (sau day duoc goi 1a “Td Chire Phat
Hanh”) d duoc Hoi ddng Quan tri Té Chirc Phat Hanh phé duyét theo Nghi quyét s6 144/2016-
QDB-NVLG ngay 01 thang 08 ndm 2016 vdi cée ndi dung nhu sau:

I.  TO CHUC PHAT HANH

8 Théng tin chung vé T Chirc Phat Hanh:
° Tén tiéng Viét: Cong Ty C6 Phan Tap Poan Pau Tu Dia Oc No Va;
o Tén tiéng Anh: No Va Land Investment Group Corporation;

o Pia chi: 313B — 315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 7, Quén 3, Thanh Phé HS Chi
Minh, Viét Nam;

. Gidly Chimg Nhan Pang Ky Doanh Nghigp S6 0301444753 do S& Ké Hoach va
Piu Tu Thanh Phé Hd Chi Minh c¢ip 1an diu ngay 18 thing 09 nam 1992 (nhu
duoc stra ddi, bd sung vao ting thoi diém);

° Vén didu 1¢ tai thoi diém 31 thang 3 ndm 2016: 4.699.997.180.000 VND (bén
nghin sdu trdm chin mwoi chin ty chin trdm chin mwoi bdy triéu mot tram tam
muoi nghin dong Viét Nam).

2. Nganh nghé kinh doanh: Hoat déng kinh doanh ctia T6 Chirc Phét Hanh tap trung cha
yéu vao cac nganh nghé sau:

o Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chi s& hitu, cht sir dung hodic
di thué (chi tiét: kinh doanh nha & (xdy dung nha dé bén hodc cho thué); du tu

xdy dung co sé ha tdng; kinh doanh nha);

o Xay dung nha céc loai (chi tiét: xay dung dan dung; xdy dung cong nghiép; xdy



dung nha céc loai);

A Al e A sy A A 5 A . A 5 A . e A At
° Tu van, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat (chi tiét: moi
gidi bat dong san; dich vu quan ly bat dong san; tu van bat dong san; quang cao

bat dong san; san giao dich bat dong san);

o Hoat dong kién tric va tu vén k§ thudt c6 lién quan (chi tiét: 1ap du én déu tu;
quan ly du 4n; tu van ddu thiu; gidm sat cong tic xdy dung va hoan thién cong

trinh dan dung).

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh:

Chi tiéu

Nim 2015

Niam 2014

Tong tai san

26.570.408.635.043

16.093.710.374.324

Tién va cac khoan tuong duong
tién

3.859.710.163.282

2.779.414.633.352

PAu tu tai chinh ngén han

818.888.056.357

206.475.016.934

Céc khoan phai thu ngén han

6.058.945.996.358

3.135.397.176.229

Hang ton kho

7.158.828.473.488

8.151.084.883.345

Céc khoan phai thu dai han

3.309.216.386.210

965.231.818.962

Tai san co dinh

87.792.452.983

69.038.509.465

Bét dong san dau tu

1.082.785.523.673

394.784.440.061

Tai san d& dang dai han

1.069.151.366.643

85.775.562.901

PAu tu tai chinh dai han

1.581.877.669.261

20.879.773.973

No phai tra

20:475.199.219.625

12.731.365.085.373

No ngzﬁn han

13.354.623.721.533

9.906.274.227.168

No dai han

7.120.575.498.092

2.825.090.858.205

Nguon von chil sd hitu

6.095.209.415.418

3.362.345.288.951

Doanh thu bén hang va cung cép
dich vu

6.692.627.652.016

2.817.025.925.662

Loi nhuin sau thué

441.759.950.527

96.179.910.186




(Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhdt da kiém todn ciia T6 Chire Phat Hanh cho ném tai chinh

2015)
11
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III.

MUC PiCH PHAT HANH VA PHUONG AN SU DUNG VON

Muc dich phét hanh trai phiéu

Tién thu duge tir viée chao ban trai phiéu (“Trai Phiéu”) s& duge st dung dé:
(i) Ting quy md vén hoat dong ctia TS Chike Phat Hanh; va/hodc

(ii) Thue hién dau tu vao céc chuong trinh, du 4n cua Té Chirc Phat Hanh dép Gmg
yéu cu huy dong vén tir Trdi Phiéu; va/hodc

(iii)  Thuc hién co cdu lai cac khoan ng ctia T6 Chirc Phat Hanh nhdm lanh manh hoa
co cdu tai chinh cua T Chirc Phat Hanh.

Phuong 4n str dung von
(i)  Bb sung von hoat dong; va/hogdc

(ii) Thuc hién ddu tu vao cac chuong trinh, du 4n cua Té Chtrc Phat Hanh dép tng
yéu cau huy dong von tlr trai phicu; va/hodc

(iiiy  Co cdu lai cic khoan no ctia T6 Chiic Phat Hanh.

Theo thim quyén dugc giao bsi Pai Hoi Pdng C6 Pong va Hoi Dng Quan Tri, Chu tich
Hoi Pdng Quan Tri cia Td Chirc Phat Hanh (“Chi tich HPQT”) c¢6 quyén quyét dinh
mirc phan b sb tidn thu dugc tir viée chao ban cac trai phiéu cho mdi muc dich néu trén
trén co s& linh hoat va phl hop voi quy dinh cta phap luédt va quy ché néi bd cua TH
Chirc Phat Hanh.

CAC PIEU KIEN VA PIEU KHOAN CHINH CUA TRAI PHIEU

Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu khéng chuyén ddi, khéng kém ching quyén, duogc
hudng 14i sudt 0%/ndm va c6 bao dam bing tai san (“Trai Phiéu”).

Tinh chit Trai Phiéu: Trai phiéu tao thanh cdc nghia vu ng truc tiép, cd bao dam va

khong phai ng thir cdp ctiia Té Chirc Phat Hanh, céc trai phiéu phat hanh ciing dot s& ¢6
thd tu vu tién thanh toan ngang nhau ma khong mdt tréi phiéu nao dugc hudng uu dai
cao hon tréi phiu khéc, va it nhét ngang bing vdi tat ca cic nghia vu chung khac khong
¢6 bao dam va khéng phai 14 no thir cAp hién tai va tuong lai khac cta Té Chirc Phat
Hanh.

Téng ménh gia phéat hanh: Téi da 1.150.000.000.000 VND (Mét nghin mdt trdm nim
muoi ty Ddng), chia thanh nhidu dot phat hanh tuy thude vao nhu ciu von va tinh hinh thi

trudng tai thoi diém phét hanh; uy quyén cho Chu tich HPQT quyét dinh tdng ménh gia
phit hop cho timg dot phat hanh tai timg thoi diém phat hanh.
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Thoi gian phat hanh: du kién thuc hién trong quy 3 hodc quy 4 nim 2016.

Ky han: T6i da 18 (mudi tdm) thang; uy quyén cho Chu tich HDQT quyét dinh ky han
phit hop cho timg dot phat hanh tai thoi diém phat hanh.

Hinh thiic Trai Phiéu: Bat todn ghi sd, ¢6 phat hanh gidy chimg nhan quyén sé hitu Trai

Phiéu cho dén khi niém yét.

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh riéng 1€ theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 90/2011/NP-CP
ngay 14 thang 10 ndm 2011 cta Chinh phu v& phét hanh tréi phiéu doanh nghiép.

Ménh gid: 100.000 VND/trai phiéu hofic bdi s6 ciia 100.000 VND.

Loai tién t& phat hanh v thanh toan: Ddng Viét Nam (VND).

Gid ban: uy quyén cho Chu tich HDQT quyét dinh ciin cr trén tinh hinh thi truong tai
thoi diém phét hanh, nhung gia ban khong thap hon 85% (tdm muoi lim phin trim)
ménh gia trai phiéu.

Dbi tuong phat hanh: Dbi tuong cua dot phat hanh ndy 14 céc td chiic, c4 nhan trong

nude, cac to chic nudc ngodi cd tru sd tai Viét Nam, cac ca nhédn 1a ngudi nudc ngoai
theo céc quy dinh cuia phép ludt.

Lii: LAi sudt cta Trai Phiéu trong subt thoi han luu hanh 13 0%/nidm (khéng phdn tram
mot nam).

Thanh todn gbc: Gée duoc thanh todn mdt lan vao ngdy ddo han (trir trudng hop Trai

Phiéu dugc mua lai bét bude phil hop véi cac didu khoan va diéu kién tuong Gng cua Tréi
Phiéu).

Mua lai: Té Chitc Phat Hanh khéng duoc mua lai mot phan hodic toan bd sb Trai Phiéu
dang luu hanh trong sudt thoi han cta Trai Phiéu. Trong truong hop Trai Phiéu da dugc
niém yét trén mot s& giao dich chiing khoan tai Viét Nam, viéc mua lai Trai Phiéu s&
dugc thye hién theo quy ché cua s& giao dich ching khodn, trung tdm luu ky va cac quy
dinh cta phap lugt cé lién quan.

Thoi didm phat hanh: Thoi didm phat hanh cu thé cia Trai Phidu s& theo quyét dinh cia
Téng Gidm Pébc ctia TS Chiic Phat Hanh,

Phuong thirc phat hanh: Trai Phiéu duoc phat hanh theo phuong thirc bao lanh phét hanh

cO gang toi da.

T chirc bao lanh phat hanh vi tu vin niém yét: Céng Ty TNHH Chiing Khoan K§

Thuong.

Pai 1y ding ky va quan 1y chuyén nhuong Trai Phiéu/ Dai dién ngudi sé hitu Tréi Phiéu:
Cong Ty TNHH Chtng Khoan K§ Thuong.

A2\

T,

20
2]

N(

T*



19,

20.

21.

22,

IV.

Té chic quan 1y tai khoan va Té chic nhin tdi san bdo dam: Ngén hang TMCP Ky
Thuong Viét Nam.

Luét diéu chinh: Luat Viét Nam.

Nigm yét: sau khi Trai Phiu dugc ném giit boi it nhat 100 (mét trim) ngudi so hitu Tréi
Phiéu, Td Chirc Phat Hanh thuc hién niém yét Trai Phiéu trén mot s¢ giao dich chimng
khodn tai Viét Nam khong mudn hon ngay 31 thdng 03 ndm 2017 hodc mdt thoi diém
mu6n hon theo thoa thuan giita T Chitc Phat Hanh va Dai dién ngudi s& hitu Tréi Phiéu.

Céc didu kién khic: S& duoc quy dinh cu thé trong cac dieu khoan va dicu kign cta Trai

Phiéu va céc hop ddng, thoa thuan duge ky két nhdm muyc dich phat hanh Tréi Phiéu theo
Phuong An Phat Hanh nay va do Chu tich HDQT ctia Té Chtrc Phét Hanh quyét dinh.

TAI SAN BAO PAM

r n~ 4 A r r N A A re v A ~ . 2 M I
Céc nghta vy ctia T6 Chie Phat Hanh lién quan dén Trai Phicu s& dugc bao dam bang cac
tai san sau:

Bén bao dam 1a T6 Chirc Phat Hanh:

Tai san bdo dam bao gém: cac tai khodn ctia T6 Chuc Phat Hanh duge mé tai cac ngén

hang thuong mai dugc phép hoat dong tai Viét Nam dé giit s6 tién ding dé thanh toan
tidn gbc va cac nghia vu khac cua T Chirc Phat Hanh lién quan dén Trai Phiéu (mdi tai
khoan duoc dé cép tai khoan nay duge goi la “Tai Khoian Dy Phong Tri N¢”), toan bd
sd du ¢6 trén cac Tai Khoan Du Phong Tra N, cac hop dong tién gui va sb tién theo cac
hop ddng tién giri dugc tao lap tir mot phin hogc toan bd sb du co trong céc Tai Khoan
Dy Phong Tra No.

Bén bio dam [ c¢b dong ciia T Chirc Phat Hanh:

Tai san bao dam bao gdém: cd phi“m phd théng tai TS Chitc Phat Hanh thude s hitu cia

bén thir ba 14 ¢b dong cua Td Chire Phat Hanh. S& luong c¢b phan cdm c¢b va bén bao dam
duoc xac dinh cu thé tai thoi diém phat hanh Trai Phiéu.

Cic tai san khéc thude so hitu ciia Té Chire Phat Hanh hogic bén thir ba (néu cn thiét),
KE HOACH TRA NQ

Té Chire Phat Hanh dy kién str dung ngudn thu hop phap tir hoat dong kinh doanh va cac
ngudn thu khéc ctia T6 Chirc Phéat Hanh dé thanh toan khoan tién gdc, 13i va cdc nghia vu
khéc (néu ¢6) ctia Trai Phiéu khi dén han. Théng tin chi tiét v& ké hoach b6 tri ngudn tra
ng duoc trinh bay tai Phu Luc 1 dinh kém Phuong An Phat Hanh nay.

MOT SO CAM KET VOI NGUOI SO HU'U TRAT PHIEU

Neudi s¢ hitu Trai Phiéu c6 quyén tu do chuyén nhuong Tréi Phiéu; ¢6 quyén sir dung



Trai Phiéu thudc s& hitu ctia minh dé chiét khdu, lam tai san bao dam, ting, cho, dé lai
thira ké va cac quyen khéc theo quy dinh ctia phap ludt, theo cac hgp dong lién quan dén
viéc phat hanh Trai Phiéu va/hodc theo cdc di€u kién va didu khoan ctia Tréai Phiéu.

Td Chtrc Phat Hanh cam két s& mua lai Trai Phiéu trude han néu xay ra sy kién vi pham
theo quyét dinh ctia ngudi s& hitu Trai Phiéu theo cac hop dong lién quan dén viée phat
hanh Trai Phiéu va/hoic theo cdc diéu khoan va dicu kién cua Trai Phicu.

Té Chire Phat Hanh cam két thanh toan cdc khoan tién gbc, 14i va cac khoan tién khac
(néu ¢6) lién quan dén Trai Phiéu dung han.

Ngudi so hiiu Trai Phiéu s& c6 cdc quyén va nghia vu khac quy dinh cu thé trong céc didu
khoan va diéu kién cta Trai Phiéu va céc hop df“)ng, thoa thuén lién quan dén viée phat
hanh Trai Phiéu. Céc quyén néu trén day va cic quyén, nghia vu khéc d6 ciia ngudi s¢
hitu Trai Phiéu s& duoc thyuc hién theo quy dinh cu thé trong cac diéu kién va diéu khoan
ctia Trai Phiu va cac hop dong, thoa thudn cé lién quan.
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PHU LUC 1: PHUONG AN TRA NO

Ngudn thanh toan khoan tién gde cta Trai Phiéu dugc 14y tir cac ngudn thu hop phdp tir hoat

dong kinh doanh va céac ngudn thu hop phép khéc cua T4 Chirc Phat Hanh. Té Chirc Phat Hanh

A 1 « A 1 re v A
du kién dong tién tra no cho Trai Phicu nhu sau:

DU PHONG KET QUA KINH DOANH 2016 2017 2018

Ty ddng
Doanh thu chuyén nhwong BDS 6,687 15,648 22,389
Khu Trung Tam 991 1,971 3,285
Khu Béng 3,556 8,432 4,914
Khu Tay 452 5213 2,278
Khu Nam 1,688 a2 11,912
Doanh thu thwdng xuyén 54 59 65
Doanh thu cho thué tai san 54 59 65
Téng doanh thu 6,741 15,707 22,454
Gia vén chuyén nhugng BDS 5,089 9,069 12,127
Gia vbn cho thué tai san 30 32 1,795
Chi phi hoat déng 573 1,099 1,572
Téng gia von & chi phi hoat déng 5,691 10,201 15,494
Chi phi kh&u hao & I3i vay 501 406 184
LNTT 1,377 5,584 7,236
Thué TNDN 269 1,089 1,411
LNST 1,108 4,495 5,825
CAN BOI TRA N¢
Ty déng 2016 2017 2018
Tién mit dau ky 4,679
(+) Thu tidn tir hoat dong chuyén nhwong BDS 16,593 20,432 12,946
Cac dy an ban giao trong 2016 2,461 171 142
Céac dvw an chuyén nhwong trong 2016 1,900 s =
Céc dy an ban giao trong 2017 8,401 11,088 4776
Cac dy an twong lai - 326 2,022
(+) Doanh thu thudng xuyén 54 59 65
Doanh thu cho thué tai san 54 59 65
(+) Lai tién guvi 351 346 514
(+) Vay thém trong nam 2,277 1,163 359
(+) Téng vén trong nim 1,037 - -
(-) Chi phi mua dw an (2,500) (3,000) .
(-) Chi phi xay dwng, GPMB va tién dét (11,561) (10,971) (7,047)
(-) Chi phi hoat déng (573) (1,099) (1,572)
(-) Thué TNDN (269) (1,089) (1,411)
Dong tién dung dé tra ng 10,089 5,841 3,854
Phan trd no

Tra lai (987) (719) (532)

Tra gbe (4,631) (2,934) (4,071)
Téng phai tra (5,618) (3,653) (4,604)
Dong tién sau khi tra ng’ 4,471 2,188 (750)
Dong tién sau khi tra no Ity ké 4,471 6,659 5,909




